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Volnocasové aktivity
v modernich projektech
lakaji vice zakazniku
HFisté na pléZovy volejbal, multikino,
cvicebni stroje nebo horolezeckd sténa
- Gspéch developerskych projektl uz
zdaleka nestoji pouze na bytech, stdle
vétsi podil na prodejnosti maji inovativni
ndpady, které jdou vsttic pfénim zdkazni-
k{. Trendem je nabidnout ,néco vic.”
Vice c¢téte na str. 6

Jak p¥i prodeji
nemovitosti postupovat
co nejefektivnéji?

Prodej nemovitosti se miiZe jevit jako
snadnd zdlezitost. Zaging poddnim
inzerdtu, pokracuje nékolika prohlidkami
a brzy konéi podpisem smlouvy. V praxi
to ovéem chodf jinak. Na trhu se nabizeji
tisice nemovitosti, mezi kterymi zdjemci
vybiraji. A pro laika neni jednoduché prode;j
zviddnout. Vice ¢téte na str. 8

Hypotéky maji letos
opét nakroceno
ke 150 miliardam

Banky v bieznu poskytly 8270 hypoték
v celkové hodnoté 13,8 miliardy korun.
V souctu s pfedchozimi dvéma mésici
suma sjednanych hypoték dosahuje za 1.
Ctvrtleti 30,3 miliard korun, ¢imZ banky
prekonaly dosavadni prvokvartdini maxi-
mum a opét maji nakroéeno k rekordnim
objemCm. Hypote¢ni trh je v nebyvalé
kondici. Tuzemské banky béhem bfezna
sjednaly 8270 hypoték v celkové hodnoté
13,8 miliardy korun.  Vice ¢téte na str. 13
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- v centrech mést, nebo obchodni stfediska?
| Nova vystavba se stala ldkadlem nejen pro
spotrebitele, ale také mnohdy pro zastupitele

schvalujici Uzemni plany. Je to ovSem ve prospéch
zakazniku, nebo spise investord? Podivame-li se

_ Porovna’nl’ ’I4 bank a 4 Stavebnl’ch SpOF|te|en. na mésta - napf. Brno, Olomouc ¢i Ostrava - zjisti-

blizkosti historic-
kého stfedu mésta.
V jinych evropskych
méstech je ovsem
situace opacna.
Radnice usilujf

0 co nejlepsi stav

me, Ze jiZ pfi prvni prochdzce centrem nalezneme
v ’ . Vv v v ’ © desitky volnych obchodl. Neni to ani tak davno,
- DO po ru Ce n I 3 n eJ V h Od n eJ S | C h rese n | . co prave tyto plochy patfily k nejpoptavanéjsim. nemovitosti a jsou si

VZdyt jiZ ve stfedovéku platilo, Ze se nejlépe ob- moc dobre védomy

_ Z p ra Cova’ n I’ pOd kl a d CI ke SC hva’ | e n |’ L,,IVé ru . choduje na hlavni tfid&. JenomZe nepfestéhovala - toho, Ze se domy

se ndm centra mést spise na jejich okraje? bez najemnikd samy udrZzovat nemohou. Jednoho

V centru Ostravy bylo jeté pred péti lety téméf  dne se totiz miZe stdt, Ze se centra vylidni nejen

- AS | Ste n Ce po Ce | O u d O b u S p | a, Ce n |, \/g e beZ p | a t n é nemyslitelné najit volny komercni prostor. Najmy od rezidentd, ale také turistd. Komu by se potom

byly sice vysoké, ale své klienty si dané objekty chtélo financovat opadané omitky a prohnild okna?
nasly. Ted nepomUze ani nizkd cena. Spousta vyloh PFitom by stacilo tak malo - planovat nova na-
proto zeje prazdnotou a domy zacinaji chatrat. kupni stfediska tak, aby nebyla ohroZena poptavka
A podobné to za¢ina byt i v Olomouci. Divod? po komercnich plochach v historickych centrech
Nové oteviena ndkupni centra situovand v tésné mést. » Lucie Mazdéovd
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,, Prodej nemovitosti trvd v Ceské republice priimeérné asi pét mésicii. “

napsali o nas...

- Byt v Praze? Hypotéky i ceny jsou tu nejvyssi

TYDENIK 5+2 / KRACENO / 3.4.2014 rovndni pifjimd a cen nemovitosti v jednotlivych
krajich vychdzi, Ze v Praze je viastni bydleni
JTfebazZe jsou v Praze nejvySsi primémé zdaleka nejhdie dostupné,” potvrzuje Michal Pich

G Ol E M F' N a N c E ~ mzdy, jsou tu i nejdraZsi byty. Z prostého po- z realitniho serveru realitycechy.cz.
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Informace, bez nichz se maklér neobejde:
Aktualni zpusoby financovani bydleni

Podle Drahomiry Dubské z Ceského statistického ufadu (CSU)

se financovani Uvérem stalo vzhledem k cendm byt(l a ke koupé-
schopné poptavce obyvatel Ceské republiky hlavnim zdrojem pro
poFizeni vlastniho bydleni. Vé&Fiteli byvaji 1) banky se svymi hypo-
tecnimi Uvéry, 2) stavebni spofitelny poskytujici fadné uvéry ze
stavebniho spofeni a preklenovaci uvéry, 3) nebankovni instituce,
od nichzZ je mozné ziskat spotFebitelské uvéry na porizeni nemovi-
tosti. Kromé téchto instituci nabizi stat zvyhodnéné uvéry.

Hypotecni Gvér
na nékolik zpusobu
pripadé, Ze zdjemce o osobni bydleni nemd
dostatek viastnich finanénich prostiedk(,
aby koupil realitu ,za hotové”, je zde napf.
hypoteéni Gvér, ktery se vyuZzivé nejen pfi
koupi, ale také pfi vystavbé, opraveé, modernizaci
nebo pfi vypordddni majetkovych pomérd (pf. rozvod,
dadictvi).

Zdkon o dluhopisech €. 190/2004 Sb., kfery byl
novelizovdn k 1. 1. 2014, definuje hypoteéni Gveér
takto: ,Hypoteéni Gvér je Gvér, jehoZ splaceni véetné
pfisluSenstvi je zajisténo zéstavnim prdvem k ne-
movité véci, kdyz pohleddvka z Gvéru nepevySuje
dvojndsobek zdstavni hodnoty zastavené nemovité
véci. Ovér se povazuje za hypotedni Gvér dnem
vzniku prévnich G¢ink( zdstavniho prdva.”

Hypotecni banky nabizeji Géelové vézané hypotéky
(k pofizeni nemovitosti) a fzv. americké hypotéky,

u nichZ banka nezkoumad Gcel, jsou fzv. na cokoli.
Predklddajf se u nich Gdaje o nemovitosti, jeZ predsta-
vuje zdstavu, a informace tykajici se piijma klienta.

Hypotéka bez doklGddni pfijmd je uréena primdrné
podnikatellm, ktefi nemohou Zddat o standardnf
hypotéku, kde se doklddd pfijem. Bankovni instituce
schvaluje Gvér na zdkladé éestného prohldseni za-
datele, ktery svym podpisem stvrzuje, Ze je schopen
Gvér spldcet.

Predhypotecnim Gvérem se financuje koupé
nemovitosti, u nichZ se nedd vyuZit zastavni prdvo,
fzn. nejCastéji u druzstevnich, obecnich nebo sfdtnich
bytG, v pripadé drazby ¢i vystavby rodinného domu.
Do max. dvou let od podpisu smlouvy o pfedhypote¢-
nim Gvéru je Zadatel povinen dolozit idaje vhodného
objektu, na ktery se provede zdstava. V momentg,
kdy se tak stane, zanikd predhypoteéni Gvér a zacind
anuitni spldceni hypotéky. Béhem tohoto obdobi
(max. dva roky) hradi klient vétSinou jen droky.

Zadat o hypotedni Gvér miize osoba zplisobilé
k prévnim Ukondm, a fo bez ohledu na ob&anstvi.
Cizinci ovdem musi mit dlouhodoby nebo trvaly pobyt
v CR. Banka u Klienta hodnotf jeho schopnost spldcet
Gvér. S tim souvisi prokazovdni dostate¢né vyse
prijm0 ze zdvislé ¢innosti, podnikdni, ndjemného
nebo jinych zdrojl (pf. invalidni ddichod, rodicovsky
prispévek).

Uvér ze stavebniho spofeni,
nebo preklenovaci uvér?

Uvér ze stavebniho spofent - pro pFidélent cilové
¢dstky je nutné spinit t¥i zakladni podminky, kferymi
jsou: min. doba sporeni pfedstavuje dva roky (existuiji
i krat$i/delsf Ih(ity), min. nasporené finance jsou
ve vys$i 40 % z cilové ¢dstky (na frhu se objevuii i jiné
hodnoty: 30 % nebo 50 % z cilové sumy), hodnoti
se ¢islo smlouvy o stavebnim spofeni, jez musf mit
pozadovanou hodnotu (tu uréuje stavebni spofiteina;
z@leZi na vysi a pravidelnosti vkladu, dobé spofeni,
zvoleném tarifu).

0O preklenovaci avér zadd klient, pokud nespliiuje
podminky pro klasicky Gvér ze stavebniho spofeni.
Jeho nevyhodou je fakt, Ze po dobu preklenovaciho
Gvéru klient plati pouze droky, a to z celé jistiny
(ackoli stavebni spofitelné poskytuje své prosttedky).
V okamzZiku, kdy md zdjemce ndrok na fadny Gvér,
preklenovaci Gvér je pfeveden na zminény fadny Gvér
ze stavebniho sporeni.

Nejen uzavieni smlouvy, ale i vyfizeni Gvéru si zG-
jemce musi zaplatit. VétSina spofitelen md poplatek
nastaven na 1% z cilové ¢astky.

Financovani jinak

Na trhu jsou i nebankovni instituce, které nabizi
podporu pfi financovdni viastniho bydleni. Zajimavy
je napf. program Mladd rodina, jenZ je pfizpdsoben
potfebdm miadych lidi. Domy jsou financovdny s ma-
lou (i s nulovou) hotovosti klienta, koupé pozemku
se dd v rdmci fohoto programu faké vyfesit Gvérem.
Podstatu financovdni zde tvofi nizkd spldtka, jeZ
nepfesahuje 40 % pfijmu rodiny.

K dispozici je krdtkodobd preklenovaci plijcka
s 0% Urokem (RPSN O %). Ta je uréena k prekondni
financovani hypotékou tam, kde banky bézné Zadaji
hotovost klienta.

Tento program vyuZivd i podporu stétu v podobé
Zelené Uspordm nebo pfispévku na fotovoltaickd
zafizeni.

JPodstatou je nizkd spldtka. Vénovali jsme fomuto
Ukolu mnoho energie, profo se ndm podafilo spldtku
za kompletni dim 4+1 dostat i pod 5 600 KE mésic-
né. Spldtku za zdkladni modul rostouciho domu pak
pod 6 500 K¢ mésicné. V&rime, Ze nizkd spldtka je

klicéem k dobrému bydleni mladych lidi. Zéroven jsme
se snazili celkovou cenu, véetné pozemku, udrzet -
pod hranici béZného ndjemného. Zaplaceni hypotéky
vlastniho domu povaZujeme za nejvyhodnéjsi
zplisob dlichodového sporeni,” doddvd Pavel Frycek,
garant programu Mladé rodina.

Stat podporuje bydleni
hned nékolika formami

| stdt pfispivd na bydleni, konkrétné potom
Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR). Co se
tykd dotace z programu Podpora
bydleni pro rok 2014, zGjemci
mohli pfedklddat Zadosti od 2.
prosince 2013 az do 17.
Gnora 2014. Finance jsou
ureny na regeneraci
panelovych sidlisf,
vystavbu fechnické
infrastruktury, vystavbu
podporovanych bytl
a opravy domovnich
olovénych rozvodd.

Dalsi z nabizenych
moznosti jsou Gvéry Stat-
niho fondu rozvoje bydleni
(SFRBY), kfery byl zfizen v roce
2000. Jednotlivé programy
maji podle ministerstva slouZit
preventivng, motiva¢né a z pohledu
vefejnych financi i maximaing efekfivné.
V nabidce SFRB jsou: Uvér 150, Program Jessica,
Uvéry na vystavbu ndjemnich byté, Uvéry na opravy
a modernizaci dom0, Zaruky za spldceni Gvérl
na vystavbu ndjemnich bytt, Uvéry na modernizaci
bytl pro obce. » Hana Muchovd

I stdt prispivd na bydlent,
konkrétné potom Minis-
terstvo pro mistni rozvoj
(MMR). Co se tykd dota-

ce z programu Podpora
bydlent pro rok 2014,
zdjemci mohli predklddat
Zddosti od 2. prosin-

ce 2013 az do 17. vinora
2014.

Hypotecni banky nabizeji GCelové vazané hypotéky (k pofizeni nemovitosti) a tzv. americké hypotéky, u nichZz banka nezkouma
ucel, jsou tzv. na cokol,
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DEVELOPMENT

HFisté na plazovy volejbal, multikino,
cviCebni stroje nebo horolezecka sté-
na - uspéch developerskych projekti
uz zdaleka nestoji pouze na bytech,
stale vétsi podil na prodejnosti maji
inovativni napady, které jdou vstfic
pranim zakaznik(. Trendem je nabid-
nout ,,néco vic.“

Predevsim mladé pdry a rodiny s détmi, které
patfi k nejsilngjsim klientskym skupindm develope-
rd, moZnosti volno¢asovych aktivit velmi oceruji.
Novd cyklostezka, kurt na beach volejbal, minigolf
a dvé détskd histé pfildkaly mnoho nynéjsich
rezident( Kejfova Parku. V prostorech podzemnich
gardZi je navic k dispozici dvandctimistné 3D kino
s détskym koutkem a malym barem.

,Détska hiisté uz bere vétSina developerd jako
standard. Tim ale aktivity v tomfo sméru konéi.
Investice fakového typu do volnocasovych akfivit,
jaké byly realizovény v Kejfové Parku nebo které
pldnujeme v Novych Chabrech, jsou zatim mezi
developery ojedinélé,” mini Jan Kalas, obchodni
feditel spole€nosti Star Group.

Ndpady, které ve svych projektech miZe deve-
loper uskuteénit, maji své hranice - v pocdteénich
investicich, ale pfedevsim v téch udrzovacich, které
dlouhodobé prebirajf klienti. Zatimco za plavecky
bazén by mésicné dopldceli stovky korun, provoz
défského hfisté nebo minigolfu je nestoji ani
korunu.

.V Kejiové Parku se o sportovisté sfard
sprdvcovské firma, kterd zde zajistuje kompletni
ostrahu. Na minimalizaci téchto ndklad bylo
mysleno jiZ pfi vystavbé, Gdrzba tak nyni nase
Klienty prakficky nezatéZuje. Beachvolejbalové

hfisté vyZaduje ob&asnou Upravu a Cisténi pisku,
détské a golfové hfisté je naprosto bezldrzbové,”
popsal Jan Kalas.

Podobné spole¢né prostory pro véechny
rezidenty chystd developer také v dal$im svém
projektu Nové Chabry. Po Gspéchu v Kejfové
Parku i zde vznikne novd cyklostezka pro cyklisty,
bruslafe, ale i na p&si prochdzky. Podél cyklostezky
developer umisti oddechové a sportovni zény pro
v8echny generace, od détskych hfist pres rlizné
prolézacky az po cviéebni stroje pro seniory. Mis-
tem odpocinku pak bude mensi komeréni centrum
s obchUdky, restauraci a dalimi sluzbami. Projekt,
u kterého se podafilo nabidnout komfortni bydleni
se sportovnim vyzitim za nizkondkladovou cenu,
byl jesté ,na papite” prodany vice nez z poloviny.

Volnocasove aktivity v modernich
projektech lakaji vice zakazniku

Trend poslednich let bude podle Jana Kalase
v budoucnu urgité jesté vyraznéjsi, a fo predevsim
u vétsich projektd, v nichZ se nadstandardni in-
vestice sndze rozpusti v ndkladech. Naopak malé
projekty do 100 byt( nemaji Sanci fakové investice
pokryt, ackoli pro developera takové zpestteni zna-
mend konkurenéni vyhodu a prispéje k budouci
spokojenosti klientd.

LInovativni prvky vyuZivaji pfedevsim nejmensi
obyvatelé — déti, jejich maminky a tatinkové. TéZko
miZete v projektu vybudovat deset tenisovych
kurt(i nebo fotbalové hiisté, ale snazime se
prindset podobnd mista pro riizné aktivity alespor
v menSim méfitku. Takové moznosti pak vyuZivaji
opravdu vSechny generace,” uzavfel Jan Kalas.

» Lucie Mazdcovd

Détska hristé uz bere vétsina developerd jako standard. Tim ale aktivity
v fomto sméru kond&i. Foto redakce

Praha: Vzrostl zajem o nové byty

DEVELOPMENT

a konci roku 2011 nabizel developersky frh

8 190 novych bytl, v roce 2012 klesla nabidka

0 18 %, konkrémé na 6 708. V fomto obdobi se

v Praze prodalo 4 720 bytd, v roce 2013 jich
bylo 4 972, tzn. ndrlst prodeje nemovitosti 0 5 %. Jak si
sfojf developersky frh hiavniho mésfa CR lefos?

Prodej v prvnim Gtvrtleti roku 2014 pokracoval
ve stylu, kfery je naznacen vySe - fo znamend, Ze se
zGjem o byty drZel stdle na vysoké drovni. BEhem t&ch-
to tif mésich bylo proddno 1 350 novych byt{. Oprofi
stejnému obdobi minulého roku to znamend ndrdst
3% (konkrété 1 315 byt(). Na tento frend upozornily
spolecnosti Trigema, Ekospol a Skanska Reality, které
vytvorily spoleCnou analyzu. Jaké informace vyplynuly
ztohoto prlizkumu trhu?

Prazsti developefi nabizi 6 450 bytt - z toho vol-
nych je 6 000 a zbylych 450 patii k rezervovanym/

blokovanym/poptanym. Diky projektiim, jeZ jsou
nové dokonceny, se nepatmé rozsifila skupina do-
stupnych dokoncenych byt(i na 2 636 a skupina fzv.
lezGkG (dostupné, dokonéené vice nez 24 mésicd)
na 1117 bytd.

Diky novému obéanskému
zakoniku (NOZ) klesne cena
nemovitosti

Marcel Soural, pfedseda predstavenstva spo-
leGnosti Trigema, pfedpoklddd, Ze by se po aplikaci
NOZ do cenikl developerskych projektt méla snizit
prlimérnd cena. Své fvrzeni oddvodiiuje zvySenim
podiahové plochy bytl diky zahrnuti sklepa a plochy
pod nosnymi konstrukcemi. ,BohuZel se tak déje
maximding u tetiny projektd na frhu, a tak si budeme
muset na snizenf primérnych cen na celém trhu jesté
pockat,” dodévd Soural.

Prlimérnd cena se na trhu lehce zvysila (0 0,2 %),
usadila se na 61 430 K¢ za metr Gtvereény. Dlvodem
miiZe byt postupné zvySovdni absolutni ceny bytd, za-
poditévani zvySené sazby DPH na pozemky (cca 2 %),
mozné dlouhodobé vyddavéni podiahové plochy bytu
za obytnou nebo jiz zminény pomaly prevod vymér
odpovidajicich platnym predpisim.

Jedind skupina bytd, u nichz byl zaznamendn
vliv NOZ, jsou nemovitosti v deviti stfedné velkych az
velkych projektech, kferé jsou nové v prodeji. Primérnd
cena se u nich (990 bytli) sniZila 0 5,5 %, konkrétné
na 54 400 K& za metr ¢tvereény (srovnéno s nové
prodévanymi byty v poslednim &tvrtleti lofiského roku).

Diky stdle se snizujici Grokové sazbé hypoték,
postupnému oZivovani ekonomiky a snaze developert
uvddét na trh byty dle pidni a pozadavkd zdjemcl
0 nemovitost, se potvrzuji progndzy z konce roku 2013.
Ty odhadovaly prodej pohybuiici se na hranici 5 000
byta. » Hana Muchovd
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Brno: Jak vypada soucasna
poptavka po nemovitostech?

Lidé maji stale zGjem o malé byty. Kategorie 1+kk se da dnes koupit napf. na Lesné pod 1 mil. korun. Foto redakce

Ackoli se Gekalo, Ze se zacdtkem roku realitni trh zbrzdi, zGjem o nemovitosti pokraduie.
Jsou za tim nejen levné hypotéky a pfiznivé ceny, ale také rozvoj mésta, diky emuz vzni-
kaji nova pracovni mista. Tito lidé shani bydleni stejné jako napf. studenti. Zajimalo nds, jak
vypadal brnénsky trh béhem prvniho Etvrtleti letoSniho roku.

acéneme-li u ndjmd bytd, poptdvka po nich
prefrvdva. U kategorii 1+kk az 2+1 se ceny
drzi na stejné drovni, zacinaji na 6 500 K&/
mésic (v¢. inkasa). U vétsich bytd (3+1, popt.
jesté vétsi objekty) bylo zaznamendno mirné snizeni,
konkrétné na 9 000 K&/mésic (bez inkasa). Pokles
cen eviduje realitni kanceldr Matras & Matras reality
i u luxusnich nemovitosti. To se vSak netykd staveb
v oblibenych lokalitdch.

Kolik stoji maly byt
a kolik ten velky?
Lidé maji stdle zdjem o malé byty. Kategorie 1+kk

se dd dnes koupit napf. na Lesné pod 1 mil. korun.
Cihlové byty jsou nejoblibenéjsi v typologii 2+kk

a 2+1, cenové se daji v dobrych lokalitdch pofidit
kolem 2,2 mil. korun. Mensi zdjem je vSak projevovdn
o0 byty 3+1 v panelové vystavbé v cendch nad 2 mil.
korun. Na druhou stranu Klienti chtéji paneldkové byty
4+1,ato v hodnoté 2 - 2,3 mil. korun.

U velkych byt (mezi 80 a 100 metry &tverecnymi)
je zdjem o ty v lepSi lokalité, navic klienti pozaduji bal-
kén ¢i terasu. Tyto kategorie se pohybuji v cenovém
rozpéti od 3,2 do 4 mil. korun, zéleZi na umisténi.

Co se tykd nové vystavby, zde je vzhledem k cené
vétsinou mensi zdjem - v porovndni s minulosti. De-
velopefi asto neproddvaji ve fdzi projektu, ale stdle
¢astéji az po kolaudaci bytovych dom.

Zadané jsou rodinné domy

mil. korun o dispozici min. 4+1 se zahradou.

Pokles zdjmu je vidét u staveb z 90. lef bez
rekonstrukce. Dlvod predstavuji dalsf investi-

ce do téchto staveb, pficemz stdvajici objekty

v nabidce jsou navic mirné nadhodnoceny.

V okoli Brna jsou nejzddanéjsi domy do 10 let
st@fi v cené do 3,6 mil. korun &i domy hned
obyvatelné, se zahrddkou okolo 300 - 400 metr(
¢tvereénych, do 2,5 mil. korun,” uvddi Tomds
Matras, jednatel realitni kanceldfe Matras &
Matras reality.

Z luxusnich nemovitosti je nejvy$si poptdvka
po stavbdch v lokalité Masarykova &tvrt a Cernd
Pole. Z dat zminéné realitni kanceldfe vyplynulo,
Ze se snizil zGjem o bydleni v satelitech.

.Nizké Grokové sazby obecné generuji silngjsi
poptdvku, nicméné se pfili§ nepotkdvaji s nabid-
kou sou¢asnych nemovitosti. U pfedrazenych cen
realit oéekdvame pokles cen na takovou Groven,
kdy se nabidka setkd s poptdvkou. U dobfe
nastavenych cen staveb dochdzi k rezervaci
a ndslednému prodeji do 15 - 30 dnd, a fo diky
silné poptdvce v pfiméfenych cendch,” uzavird
hodnoceni brnénského trhu s nemovitostmi
Tomds$ Matras. » Hana Muchovd
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Jak pri prodeji nemovitosti
postupovat co nejefektivnéji?

Prodej nemovitosti se muZe jevit jako snadna zdleZitost. Zacina poddnim inzeratu, pokracuje nékolika prohlid-
kami a brzy konci podpisem smlouvy. V praxi to ovSem chodi jinak. Na trhu se nabizeji tisice nemovitosti, mezi
kterymi zajemci vybiraji. A pro laika neni jednoduché prodej zvladnout.

,Spociva v fadé dil¢ich krok(, které se nesmi podcenit, aby byl v zGvéru
cely proces korunovdn Gspéchem. Je potfeba sprdvné stanovit trzni cenu
prodévané nemovitosti, dobfe piipravif nabidku a prezentaci véetné co nejlep-
§iho nafoceni, inzerovat ve vhodné podobé a na sprdvnych mistech hiavné
na internetu a v neposledni fadé obstarat véechny prohlidky se zdjemci.

A pokud s nékterym dojde na sepsdni kupni smlouvy, je nutné zviddnout
v8echny odbomé, finanéni a pravni zdlezitosti souvisejici s prodejem. Profo
by jako vibec prvni krok mél proddvaijici zvazit pomoc realitnino odbornika.
Profesiondini maklér fotiz sam obstard vétSinu potfebné prdce a klienfovi
vzdy dobe poradi,” fikd Martin Némegek, pfedseda predstavenstva Realitni
spoleénosti Ceské spoitelny.

DCkladny a peclivy vybér makléfe je vZdy namisté. Hned na zacdtku se
doporuguje oslovit vice realitnich kanceldfi, domluvit si s nimi nezdvaznou
osobni schlizku a na zdkladé té se ddle rozhodovat. ,V priibéhu setkdni by
mély realitni kanceldire klienfovi sdglit, jakym zplisobem pracuji, co vSe nabi-
zeji za sluzby, zda pomohou s odhadem ceny a zda se postaraiji o individudini
vyhotoveni kupnich smiuv a vklad na katastr nemovitosti. Klient by si mél také
ovefit, jestli jsou vdechny tyto sluzby zahrnuty v provizi,” radi Miroslav KovéF
zRSCS/Fresh Reality.

Zprosttedkovani prodeje nemovitosti je pak dobré svéfit jednomu makléfi,
ktery se o ni bude aktivné sfarat. ,Pfi volb& vhodného makléfe se fidte
i viastnimi pocity a sympatiemi. Stejné jako makléf plsobi na vds, bude
pravdépodobné plisobit i na zdjemce. Na internetu ddle ovéte, kolik md
makléF nabidek a v jaké lokalité plsobi. Primérné by mél disponovat asi tricefi
nabidkami a sousttedit se pouze na urcitou ¢ast obce a jeji okoli. ZvySuje se
tak pravdépodobnost, Ze md jiZ poptdvaijici z jinych nemovitosti v oblasti. Radil
bych také ovéfit, zda maklér dokdZe pomoci kupujicimu se zaijisténim financo-
vani,” doporuduje Miroslav Kovdr.

Svou roli pfi vybéru hraje i vySe provize. Neméla by ovSem slouZzit jako jedi-
né voditko pfi rozhodovdni, které realitni kanceldfi nemovifost svéfit. Rozhodné
zde neplati rovnice, Ze nejdrazsi znamend nejlepsi. A nevyplati se ani vyrazné
Seffit. ,Na provizi je nutné nahlizet jako na investici, kferd se vrdti v podobé bez-
problémového pribéhu prodeje, Uspory ¢asu i starosti a v podobé vysledné
vy$$i prodejni ceny nemovitosti. Prodej nemovitosti vétsinou nenf krétkodobou
zdlezZitosti. Najit toho sprdvného kupce miize trvat i mésice. A i pak zabere
dalsi jeden aZ dva mésice dokonéeni prevodu penéz,” upozorfiuje Miroslav
Kovdr. Pokud je nutné proces prodeje uspisit, musi se tomu prizplsobif vySe
prodejni ceny.

DlileZitd je podoba nabidky, jak bude nemovitost prezentovéna. V pfipadé
najmuti realitni kanceldre ji komplemné pripravi maklér. ,Fotografie domu nebo
bytu musi byt perfekini. Vyplati se profo vénovat pdr desitek minut Gklidu
a aranzovdni jednotlivych pokojll. Pro zkuseného makléfe by Gprava mistnosti
ani fofografovdni nemélo predstavovat Zédny problém. Ne kazdy makléF ale
dbd na aktudinost fofografii. Ty by mély reflekfovat roéni obdoby, ve kterém
je nabidka vystavena. V popisu nemovitosti urcité nesmi chybét jeji vyhody,
napiiklad zddraznéni klidné lokality, orientace do svéfovych stran nebo
kompletni obéanské vybavenosti,” radi Miroslav Kovdr.

MakIér rovnéZ zhodnoti, zda je vhodné umistit na nemovitost reklamni
plachtu nebo poutad vystupujici do ulice kvdli osloveni kolemjdoucich, kteif
tfeba nesleduji infernetové realitni servery. Ddle faké rozhodne, na kferé realitni
servery bude nabidku exportovat. ,Je dobré se informovat, jestli realitni kance-
I6F své nabidky upfednostiuje jejich pofadi v nabidce mezi vSemi nemovi-
tostmi. Pfipadné jak Casto to déld,” doplriuje Miroslav Kovdr. Pri rozhodovani
je potfeba posoudit i véechny dalsi marketingové moznosti, kterymi realitni
kanceldi disponuje a diky kterym tedy mize nemovifost prodat. Napriklad zda
vydavé viastni fistény asopis s nabidkami. » Lucie Mazdcovd

Prodavate nemovitost? Vyuzijte home staging!

Home staging vznikl v USA v 80. letech minulého stoleti. Diky
svému kladnému vlivu na prodej/prondjem bytu (domu &i komerénich
prostor) si ziskal velkou oblibu po celém svété. Majitelé vyuZivaji této
profesiondini pfipravy interiéru pfed prezentaci nemovitosti na realit-
nim trhu. Co vdm tato sluzba pfinese?

Realitni trh je pIny nabidek nemovitosti, proto je slozité pfesvédgit
kupujiciho, Ze prdvé ta vasSe realita pro néj pfedstavuje pravou volbu.
Home staging si klade za cil oslovit co nejvice zdjemc(, spociva
v naaranzovéni stdvajiciho vybaveni tak, aby byly zvyraznény dobré
strdnky nemovitosti a interiér plsobil na ndvstévniky co nejlepsim do-
jmem. O to se postard designér, jenZ se podivd na nabizeny byt (nebo
dim) a doporuci zmény, které pomohou najit kupujiciho v krat$i dobé
a navic mnohdy vedou i k ziskdni vy$Si ¢dstky z prodeje.

.Prodej nemovitosti trva v Ceské republice primérné asi pét mésicd.
Podle statistik se v zahraniéi pfi prodeji objektu (za vyuZziti metody
home staging) cena reality zvySuje aZ 0 6,9 % a prodejni doba se
zkracuje téméF o pétinu,” uvddi Milan Vrbik, feditel brnénské fransizové
pobodky RSCS/Finezza reality.

Co vés Cekd, kdyZ se pro home staging rozhodnete? Konzultace
s designérem trvaji kolem dvou hodin, béhem nichZ si obé strany
ujasni priority; samotné Gpravy potom zaberou nékolik hodin. Prvni, co

po vds bude home stager chtit, jsou amatérské fotografie nabizeného
objektu. Je to z toho dlvodu, aby si udélal lepsi pfedstavu. Navrze-
né zmény muzete realizovat sami, nebo vyuZijte sluzby zminéného
designéra.

Home stager vyuziva predevsim vybaveni, které je v domdcnosti
k dispozici. Nemusite tedy investovat prostfedky do rekonstrukei, kupo-
vat ndbytek apod. Cely prostor bude naaranzovdn tak, aby co nejvice
zddraznil svoji funkénost. Osobnf pocit kupujicich ¢asto rozhoduje
pfi pofizovéni nemovitosti, proto je vhodné tato vylepSeni zachovat
i v dobé samotnych prohlidek zdjemcdi.

FindInf podoba interiéru plsobi neutrdiné - nepromitd se zde vkus
soucasného majitele, tzn. vas, prostor vak neni sterilni a studeny.
K tomu se pouzivaji napF. Zivé kvétiny, knihy, koberce nebo zdclony. Z6-
danou vzdusnost a svétlo proddvaného objektu zajisti sprdvnd kombina-
ce barev. Vhodné jsou neutrdini a pastelové tény, pfi¢emz se doporucuje
barevné sladif ndbytek, stény a podlahu s interiérovymi doplfiky (napf.
zAvésy, ubrusy, povleéent). Nic z toho ov§em nenahradi generdini Gklid,
véefné umyti oken a nalesténi ndbytku v celé nemovitosti.

Kone¢nou fazi home stagingu predstavuje profesiondlini foceni pro-
stor. Pofizené fotografie ddle slouZi pro prezentaci objektu na realitnim
frhu. » Hana Muchovd

Stat jim prlsplva na vlastni bydleni

EVROPA

Zacatkem roku 2014 zacal v Polsku
platit zakon o statni dotaci, kterd ma
podpofit mladé lidi p¥i koupi vlastniho
bytu/domu. Program se jmenuje ,,Byd-
leni pro mladé“ a je pfipraven nejen
pro rodiny, ale i jednotlivce. Jak je cely
projekt koncipovan?
djemci o tuto dotaci mohou byt lidé do 35
let, ktefi jeSté neviastni Zddnou nemovitost.
Grant stdtniho rozpodtu predstavuje prispévek
na spldceni Gvéru. Podpisem smlouvy se
zdjemce zavazuije, Ze si pofidi viastni bydleni - byt
nebo rodinny diim. Ten md primdrné uspokojit osobni
potfeby kupujiciho. Je vSak stanovena hranice
pro velikost pofizované nemovitosti. Podporované
bydleni nesmi pfesdhnout povoleny rozmér prostor,
ktery u bytu predstavuje max. 75 metr(i ¢tvereénych
(rodinny diim: 100 metrG Gtverecnych).

Utastnici programu obdrzi jednordzovy prispévek
na pljcku (10 % v pipadé jednotlivell/bezdétmnych
pdrd, 15 % dostanou rodiny s min. jednim ditétem),
jenz se vypocte z hodnoty metru Gtvereéného
zvoleného bydleni. Stdtni podpora v rdmci projektu
.Bydleni pro mladé” se mliZe je$té zvysit 0 5 %, to
se tykd vyhradné rodin s détmi. Pokud se do péti let

od koupé bytu/domu rodina rozroste o dalsiho ¢lena
(plati v pfipadé, Ze rodice poénou ffeti dité), mohou
si zvolit vétsi nemovitost, u niZ je max. rozmér obytné
plochy stanoven na 85 metr(i ¢tvere¢nych (rodinny
dm: 110 metr( ¢tverecnych).

Smlouvy o pljéce musi splfiovat nékolik podminek

vyplyvajicich ze zdkona - vySe Gvéru je min. 50 %

Z kupni ceny nemovﬁosh platba problha v norodm
noch02| na Gzemi Polske republlky Navic musf byt
Gvér sjedndn v instifuci, kterd se GCastni programu
,Bydleni pro mladé”.

Jaky je zGjem o tento projekit?

Celkovd vySe grantu pro rok 2014 je 570 miliond
zlotych (cca 3,7 mid. korun). Podle ndrodni banky
Bank Gospodarstwa Krajowego bylo na konci
Gnora leto$niho roku pfijato 2 680 Zdadosti za téméF
60 miliond zlotych (393 milion( korun). Z toho se
dvé tretiny, tzn. Zadosti za 40 milion( zlotych (262
miliond korun), doruéily v Gnoru. Za tyto dva mésice
se stihlo podepsat fémér 600 Gvérd.

Nejvétsi zdjem o podporu financovdni viastniho
bydleni projevili obyvatelé Velkopolského, Mazov-
ského a Pomoranského vojvodstvi. V kazdé z téchto
oblasti bylo schvdleno vice nez 400 z&dosti; pfiblizné
polovina akceptovanych dotact (cca 30 miliond
zlotych; tzn. 196,5 milionG korun) poputuje pravé
do téchto tfi vojvodstvi. Na opacné strané stoji Svato-
kfizské, Opolské a Podkarpatské vojvodstvi, kde bylo
akceptovéno 122 zddosti v celkové vysi 2,5 milionu
zlotych (16 375 000 korun). » Hana Muchovd

Foto: redakce

Pozvdnka na Fadné vyrocni setkdni Evropského klubu realitnich kancelari

... jiz 20 let na realitnim trhu
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setkdni realitnich profesiondlu z celé CR

projedndni stdvajici situace na realitnim trhu
vystoupeni zahranicnich hostu

Cekd nds i zdbava:

degustace vinag,

raut a Ziva hudba

i l“'l'.l.l.lll.ﬂ!

Termin kondni: 29.5. - 30.5. 2014

Zahdjeni: 12:00 hod.

Misto kondni: hotel Flora, Olomouc

Jste srdecné zvdni, tésime se na Vas.
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Mam rad cesty
s batohem
do ruznych
dalek svéta.

David Vasicek
ALVA REAL s.r.o.

K pFirodé ma blizko, proto chtél Fidit
zoologickou zahradu. Osud jej vSak
zaval do svéta nemovitosti, kde vy-
budoval vlastni realitni kancelar, v niz
zastava hned nékolik funkci. Nejenze
firmu vede, ale i stmeluje dil¢i ¢asti

do komplexniho celku tak, aby byl klient
vzdy maximalné spokojen. Proto také
zavedl nékolik ,extra sluzeb®, od nichz
si slibuje jesté vétsi komfort pro klienty
ALVA REAL s.r.o.

Jak se stalo, Ze jste se od svého vystu-
dovaného oboru, kterym je ekonomie
W a personalistika, dostal k realitdm?
Tento obor md docela blizko k realitdm, ale aZ v po-
zici vybéru pracovnikd. Studium jsem absolvoval

béhem maoji prdce v realitdch, kam jsem byl ihned
po stfedni $kole nasmérovdn tétou. Tento obor mu
pfipadal zajimavy a na mé pdsobil perspektivné.
Mym velkym zdjmem byla tehdy pfirodovéda, bota-
nika, herpetologie. Chtél jsem proto pracovat v ZOO
a stdt se jejim Feditelem. Alespon ¢dst pFani se mi
podafilo splnit, ale v jiném oboru.

Zavzpominejte prosim na rozjezd
realitni kanceldare. Co se Vam vybavi
W jako prvni?

Prvni zkuSenost byla s klientem, ktery chtél pfes
nasi kanceldr uzavfit kupni smlouvu. Kupuijiciho mél
zajisténého. V té dobé mi bylo 20 let a nemél jsem
Zddnou zkuSenost s prodejem nemovitosti, ale chtél
jsem se ucit. S klienfem jsem se domluvil a smlouvu
napsal sém s pomoci vzord smiuv. Vzpomindm si, jak
jsem lezel v zdkonech, studoval navazujici predpisy
a zjisfoval, jak se nemovitosti pfevddi na katastrdinim
(Fadé. Bylo to pro mne velké dobrodruZstvi. Klienta
jsem uspokajil a nemovitost na kupuijiciho prevedl.
Pamatuiji si, Ze ocenil moje pfizndni a otevienost s in-
formaci, Ze je to mdj prvni pfipad. Klient mi ddvéfoval
ajd jeho ddveéru nezklamal. Vzal jsem si z tohoto pii-
kladu ponauceni, které praktikuji a pfeddvdm dodnes
véem, se kterymi spolupracuji. DUleZité je byt ofevieny
a s klienfem jednat o vSem upfimné.

Ceho si cenite na svém tymu a jak se
projevuje Vase pozice ,stmelovace”?
I Nejvic si cenim toho, Ze mdme tym, ktery se

neméni, klienti jsou s kazdym ¢lenem spokojeni a ne-
mdme témér Zadné reklamace sluzeb. To je pfesné
to, co jsem si pfedsevzal, zn. propojeni dlouhodobé
prdce s individudinim pristupem pfi Skoleni kazdého
makléfe ¢i pracovnika. Je fo sice velmi sloZité, ale
vysledky se dostavuiji v podobé spokojenych klient.
Moje pozice stmelovace tedy Uzce souvisi s propo-
jovd@nim a ndvaznosti vSech sou¢dsti tymu fak, aby
kazdy dokdzal uspokojit klienta bez chyb.

Na webovych strankdch realitni kan-
celdre nabizite, mimo jiné, i mozZnost
W virtudini prohlidky nemovitosti nebo
letecké snimkovani. Je o tyto sluzby zdjem,
a jakou vyhodu v nich vidite?

))

Nejvic si cenim toho, Ze
mdme tym, ktery se nemé-
nt, klienti jsou s kazdym
¢lenem spokojeni a nemdme
témer Zddné reklamace slu-
Zeb. To je presné to, co jsem
si predsevzal.

0 virtudIni prohlidky a letecké snimkovdni ze strany
klientl velky z&jem neni. Osobné ale vidim
v t€chto sluzbdch perspektivu a nabizim
ji jako pfidanou hodnotu, tzn. néco
navic pro klienta, ktery o fo
projevi zdjem. Vyhodou
prezentace nemovitosti,
kterd m{ze kupujicim
useffit as a pro-
ddvajicim usnadnit

prdci s pfipadnou
ndvstévou zdjemc,

ktefi si chtéji udélaf
predstavu 0 nemovi-

tosti. Cim 1épe je proto
prezenfovdna, im

rychleji ném poskytne
zpétnou vazbu o pro-
dejnosti této zakdzky

a Upravé spravné

ceny reality.

Planujete
tyto ,extra
B sluzby*
i ddle rozsifovat?
Je k tomu jeste
prostor?
Ano, pldnujeme roz-
Sifovat sluzby ,néco
navic” tak, abychom

realitni magazin pro ndro¢né

mohli klientdim nabidnout vzdy néco dal$iho a hodnot-
néjsiho, ¢im miZeme pomoci pfi prodeji nebo koupi.
Hodnotu sluZeb posilime a upevnime, kdyZ budou
proddvajicimi i kupujicimi brany jako sluzby s pomoci
a jistotou. Proto také pldnujeme zabezpedit kupujicim,
bezprosttedné po prodeji, ne¢ekanou uddlost, kterd
by se mohla ndsledné objevit. Klientim rovnéz zajisti-
me opravy zdvad, které se po prodeji objevi. Chceme
klientim poskytnout do 2 roku po prodeji asistencni
sluzby a pomoc s feSenim téchto uddlosti. To vSe pld-
nujeme ve spoluprdci s pojisfovnou na nase ndklady.

Jeden z Vasich konicku je
cestovani po ruz-
B nych koutech
svéta. Prirostla
Vam nékterd
destinace
k srdci?

0 cestovani mluvim velmi rad. Je fo hlavni konicek,
ktery mé dobiji, inspiruje a uzdravuje. Mém réd cesty
s bafohem do riznych ddlek svéta. Nejvic mi k srdci
prirostla Stfedni Amerika, mozné proto, Ze jsem tam
byl nejéastéji. Chybi mi zde jesté dva stdty k procesto-
vdni. Z tohoto svétadilu bych vyzdvihl nejstastnéjsi stat
svéta - Costa Rica, kde ¢lovék vidi pfirodu jak na diani.

Souhlasite s pfislovim ,VSude dobre,
doma nejlépe.“?
M Kdybych védél, jak krdsné je mit dceru, zacal
bych s tim uz dfiv. Domi se budu vracet vzdy, tam,
kde jsme se vSichni narodili, tam je pfece doma
atvofi se fam rodina. Ta md mit pevny
bod proto, aby se mohla vzdy
vrdtit do bezpedi. | kdyZ se
na cestdch kolikrdt citim
jako doma, tak misto
narozeni vSech ¢lend
rodiny je spole¢né,
a proto jej povazuji
za skute€ny a je-
diny domov.
» Hana Muchovd

Mésto proti
vesnici aneb
nepodceiite
vybér pozemku

Planujete stavbu nemovitosti,

ale nemate vybranou lokalitu?

Na otazku, jestli je lepsi vesnice,
nebo mésto, vdm neodpovime. Pri-
pravili jsme vSak prehled zaklad-
nich bod, o nichZ by mél kazdy
Clovék popremyslet, idedlné pred
samotnou koupi pozemku.

Ackoli mame o bydleni rGizné predstavy,
za obecné se dd povazovat, Ze se starsi
obcané poohliZi po klidnéjsi lokalité, kterd je
minimdIné zastavéna, ale bohaté vybave-
na inzenyrskymi sitémi. Mladsf generace
uprednostriuji centrum mésta, které zajistuje
bohaté spolecenské vyzi.

Palc¢ivym problémem pfi vybéru lokality je
nabidka pracovnich mist, jeZ se nesetkdva
s nabidkou stavebnich pozemkd. Do Gvahy
pripadaji i domy uréené k demolici. Ty vSak
jejich vlastnici nabizi za ééstky odpovidajici
novostavbdm. Prakticky fo znamend, Ze tam,
kde jsou levné pozemky, neni prdce a nao-
pak. S tim souvisi dojizdéni nejen do zamést-
ndni nebo Skoly. Spousta obci nemd obchod,
Iékare, bankomat, kino, hospldku. Z hlediska
praktického bydleni je proto komfortnéjsi
mésto, kde se vySe zminéné sluzby nachdzi
dokonce v nadbytku. Ve vétSiné mést funguje
hromadnd doprava i v noci, coz vitaji obyva-
telé vzddlengjsich predmeésti. Osoby, kferé
prahnou po zdbave, navazovdni prdtelstvi Ci
anonymité, se zde budou citit skvéle.

Na druhou sfranu, na vesnici je klidnéj-
po strdnce fyzické, tak i psychické. Vyhnete
se ucpanym ulicim, daviim spéchajicich
lidi, nadmérnému hluku, zvySenému stresu,
mnohdy bezohlednému jedndni, Ihostejnosti
atd.

Jak to vypadd s ndklady na bydleni? To
ném prozradil Tom&$ Chramecky z Ceského
statistického Gfadu: ,Celkovd vySe a zd-
kladni struktura vydajt domdcnosti Zijicich
na vesnici a ve vétsich méstech je velmi
podobnd. V mensich obcich domdcnosti vice
utrdceji za dopravu a potraviny, naproti tomu
ve méstech je nejvetsi ¢dst vydajl spojend
s bydlenim. Rozdilnd je struktura samotnych
vydajd za bydleni. Na venkové, kde vétsina
domdcnosti bydli ve viastnim, je vyraznych
70,8 % vydaju utraceno za spotfebu energi.
U domdcnosti ve méstech se 45,8 % vydajl
za bydleni tykd spotfeby energii a 37,7 % jde
na platby za ndjem.”

Pokud jste si uz lokalitu vybrali, dopo-
ruéujeme se informovat na Gzemni pldn
a regulafivy, inzenyrské sité (plochu, kapa-
citu, moznost pripojeni, popf. jestli pozemek
nekrizuji napfiklad ddlkové telekomunikaéni
kabely), pfipadnd ochrannd ¢&i zdplavovd
pdsma. » Hana Muchovd
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Levné hypotéky usnadnuji

realitycechy -

pofizeni bydleni. Vyjlmkou je Praha

HYPOTEKY

Index Urokovych sazeb hypoték klesl

v dubnu o dalSi desetinu procentniho
bodu na 2,82 %. Ceny bytu stagnuji

na 1,72 milionech. Rekordné nizké
sazby hypoték znamenaji nizSi mésicni
splatku Uvéru a zleviuji poFizeni vlastni
nemovitosti. Index dostupnosti bydleni
se priblizil k dosavadnim rekordnim
hodnotdm z kvétna 201 3. Vyjimku
predstavuje vyvoj v Praze, kde ceny
bytu rychle rostou.

dubnu hypotéky ddl zleviiovaly av bieznu
dosazené minimum posunuly o dal$i desefinu
procentniho bodu niz (4/2014: 2,82 %), coz
v kombinaci se stagnaci prdmérnych cen
bytti (1,72 mil. K&) prineslo dalsi zlepSeni dostupnosti
bydlen. Index dostupnosti bydleni (IDB), ktery vyjadfuie,
jak velkou &dst primérmého Cistého pifjmu domdcnosti
spolkne spldtka hypotéky, se v uplynulém mésici zastavil
se jen 2 desetiny procentniho bodu nad historickym
minimem (29,3 %), kferého index dosahl presné pred
rokem.
Nizsi sazby pomdhaif lidem ke snizeni ndkladd
na pofizeni viastniho bydleni, anebo pomdéhaji dosdh-
nout na bydleni v lepsi kvalité, nez bylo b&Zné v dobé
vysokych cen a drahych hypoték. Pred péfi lety, kdy jsme
zaéali indexy dostupnosti bydleni publikovat dosahoval
index nabidkovych Urokovych sazeb 5,63 % a primémé
cena bytli inila 2,1 mil. KE. Mésicni spldtka této hypoté-

ky s 20letou splatnosti inila 14 600 K&. Pri stdvajicich
sazbdceh by mésicni spldtka vySla na 11 458 KE. Ale

za stejné penize (2,1 milionu K&) si klient pofidi vyrazné
lepsi bydleni, nez ped péti lety, nebof prdmémd cena
bytll od roku 2009 Klesla o bezmdla 400 000 KC.

Spolu s rekordné nizkymi sazbami hypoték vSak
nase Klienty upozorfiujeme na vysoké riziko opéfovného
rlistu sazeb, coz v budoucnu - po skonéeni doby fixace
Urokové sazby - bude znamenat navySeni mésicnich
spldtek. Pri ZGdosti o hypotéku je proto vzdy nutiné
pocitat s finanéni rezervou.

V/ySe uvedené statistiky odréZeji celorepublikovy
priimér. Na Grovni region(i je potom pafrnd propast,
mezi hlavnim méstern a zbyvajicimi kraji Ceské repub-

liky. Zatimco ve vétSiné krajli se mira zatizeni rozpoctu
domdcnosti hypote&ni spldtkou pohybuje na zhruba
30%, coz je celorepublikovy prdmér, v Praze index
dostupnosti bydleni dosahuije vice neZ 60 %. A viivem
rychiého tempa zdraZovani bytt neustdle roste. Tenfo
trend povazujeme za velice dileZity, nebof m{ize pred-
znamendvat vyrazné oZiveni cen i v dal$ich regionech
CR. Zatim markantgjsi a vice nez 3 mésice frvajici riist
evidujeme v JihoGeském, Plzeniském, Olomouckém, Zlin-
ském a Usteckém kraji. Naopak v Moravskoslezském,
Krdlovehradeckém a Libereckém kraiji ceny v poslednich
meésicich vyrazné Klesaif.

Kromg index(l dostupnosti bydleni pravideiné
publikujeme také data indexu névratnosti bydlent, kfery
vyjadruije, kolikandsobek ¢istého roéniho prijmu must
prlimérnd Ceskd domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu
v pfedem definovaném standardu. Vzhledem k fomu,
Ze tento index prepocitdvd Cisty prijem a primeémé ceny
nemovitosti a do vypoctu nevstupuji Grokové sazby
hypoték, hodnota indexu klesla mezimésicéné o pouhou
sefinu procentniho bodu na 4,50. Jinak feceno, primér-
nd éeskd domdcnost by musela na pofizeni bytu v cené
1,72 mil. K& (pramér CR za véechny byty) vynaloZit
zhruba 4,5ndsobek roéniho pifjmu. | zde vSak dochdzi
k regiondinim disproporcim, jak ilustruje ndsledujici graf.

Nejlepsi ndvratnost vzhledem k mistnim pifjmdm
wykazuje dlouhodobé Ustecky kraj, Moravskoslezsky
kraj a Vysocina, kde na poiizeni primeérmého bytu staci
statisticky famnim domdcnostem necelé 3 roéni pfijmy.
Na opaéném konci je potom podobné jako v pfipadé
indexu dosfupnosti bydleni Praha, kde fenfo index
dosahuje hodnoty 10ndsobku Eistého roéniho prijmu.

» Libor Ostatek, Golem Finance s.ro.

Hypotéeky zlevnily o dalSi desetinu procenta

HYPOTEKY

ypotéky ddl zleviiuji. Index nabidkovych dro-
kovych sazeb mezimésicné klesl z 2,93 %
na 2,82 %, jak vyplyva z aktudinich statistik
spole&nosti GOLEM FINANCE. Urokové
sazby nikdy nebyly tak nizko. V pfipadé 2milionové
hypotéky klienti nyni zaplati na mésicni spldtce
0 3000 K& méné nez pred péti roky.

Duben prines! dal$f snizeni Grokovych sazeb
hypoték. Za poklesem stoji zlevnéni Ceské spofitelny,
Komer&ni banky, Raiffeisenbank, Sberbank, UniCredit
Bank a Wuestenrot hypoteéni banky. Ve vétsiné
pripadd se sniZeni Grokovych sazeb tykalo hypoték
s 3 a bletou fixaci. Index nabidkovych Grokovych
sazeb hypoték do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti
(LTV) mezimésicné klesl o 11 bazickych bod( (bps.)
na 2,82 %. V porovndni se stejnym obdobim loriského
roku jsou sazby nyni o 2 desetiny nize. Z diouhodobé-
ho hlediska se jednd o posunuti letoSniho bfeznového
rekordu o dal$i desetinu procentniho bodu!

Vlyrazny propad evidujeme také v dalsich katego-
riich LTV. Index GOFI 85 mezimésicné klesl o 14 bps.
na 2,96 % a poprvé v historii se podival pod 3procentni
hranici. NejbliZe k této hranici byl index v loriském &erv-
nu, kdy jeho hodnota klesla na dosavadni minimum
-3,09 %. Vyrazny pokles sazeb vykazuji i 100procentni
hypotéky. Méfeno indexem GOFI 100 tento typ hypoték
mezimési¢né zlevnil o 11 bps. Aktudini hodnota

ukazatele ¢ini 4,16 % a rovnéZ se jednd o rekordnf
hodnotu a pokofeni dosavadniho minima z lofiského
kvétna (4,26 %). Index variabilnich sazeb (GOFI VAR
70) stagnuje jiz nékolik mésich v pdsmu okolo 2,55 %.
Vzhledem k poklesu priimérnych fixnich sazeb doslo
v uplynulém meésici k dalSimu vyraznému priblizeni
obou index, takZe rozdil mezi nimi ¢inf pouze 0,25
procentnino bodu. Nejen z fohoto dlivodu vétsing kli-
ent(l nyni doporucujeme pfi volbé typu Grokové sazby
fixace na 3 nebo 5 let.

Klienti plati o 3000 méné

PFepocteno na koruny mésicni splétka 2milionové
hypotéky s 20letou splatnosti pii soucasné Grokové
sazbé 2,82 % (GOFI 70) &ini 10 913 K&. Pfitom jesté
pred péti lety - v dubnu 2009 - dosahoval index GOFI
70 hodnoty 5,63 % a mési¢ni spldtka té samé hypoté-
ky dosahovala 13 905 KE. Rozdil tedy aktuding ¢inf bez
8 korun 3 000 KE.

Uvedené hodnoty navic predstavuji primér plo$né
nabizenych sazeb. Ve skutenosti je mozné dosdhnout
vhodnym vybé&rem banky na drokovou sazbu 2,5 %.
Predpokladem je excelentni bonifa, vétsi podil viast-
nich prostfedkd a tim pddem nizsi LTV a fixace sazby
na minimdiné 3 roky. Pokud pravé hleddte zplisob
financovdni viastniho bydleni nebo vam kondi fixace
Urokové sazby, obrafte se na zkuSené hypoteéni mak-
éfe, kfefi vdm s vybérem vhodné banky poradi.

Kdy se odrazi sazby od dna?

Situace na mezibankovnim trhu banky zatim ne-
pdli. Cena penéz je stabilni a relativné nizko a zdlezi
pouze na bankdch, jestli jsou schopné opaffit si
likviditu levnéji neZ konkurence, nebo jak hluboko
jsou ochotny sdhnout do svych marzi. Pro dlouho-
dobé sméfovani drokovych sazeb je uréuijici, jakou
cenovou strategii zvoli velké banky a jak se k fomu
postavi konkurence. Zda akéni nabidky a snizené
drokové sazby pinesly Ceské spofitelné a Komeréni
bance tolik obchod, kolik si predsevzaly a jestli né-
jakym zplsobem bude reagovat Hypoteéni banka,
jakoZto dosavadni lidr v podilu nové sjedndvanych
hypoték.

Objemy sjedndvanych hypoték v tuto chvili rovnéz
dosahuii rekord(, takze bankéfi nejsou tlaceni do dal-
§|’ho sniiovdni urokchh sozeb YA noéeho pohledu
se budou snaZit udrZet zakladni Grokovou nab|dku
na sfavajici cenové hlading a pfipadné slevy budou
ofézkou individudiniho jedndni. Nicméné na zdkladé
dosavadni zkusenosti a vyvoje nabidkovych indexd uz
nyni mézeme docela dobre odhadovat budouci vyvoj
prlimérnych Grokovych sazeb skute¢né poskytnutych
hypoték reprezentovanych ukazatelem HYPOINDEX.
Jeho akfudini hodnota €ini 2,93 %. Na mésic duben
odhadujeme pokles o dalsi desetinu a pribliZenf hranici
2,8%. » Lubo$ Svacina

Hypotéeky maji letos opét
nakroc¢eno ke 150 miliardam

HYPOTEKY

Banky v bfeznu poskytly 8270 hypoték
v celkové hodnoté 13,8 miliardy korun.
V souctu s predchozimi dvéma mésici
suma sjednanych hypoték dosahuje

za 1. Ctvrtleti 30,3 miliard korun, ¢imz
banky prekonaly dosavadni prvokvar-
talni maximum a opét maji nakroc¢eno

k rekordnim objem0m.

ypotecni trh je v nebyvalé kondici. Tuzemské

banky béhem bezna sjednaly 8270

hypoték v celkové hodnoté 13,8 miliardy

korun. Primeérnd vySe hypotéky tedy Cinila
nadprimérmych 1,67 milionu korun. Co do poctu, tak
objemu znamenaiji zvefejnéné vysledky prekrocent
dosavadniho bfeznového maxima (3/2007: 12,4
mid. K&) a meziro¢ni nérist objemu sjednanych
hypoték o 14 procent.

Bankdm se lefos opét dafi. Pfiznivé ceny hypoték
v kombinaci s pozvolna oZivajici ekonomikou zname-
naji pfirozeny ndrdst poptdvky po viastnim bydleni,
ale vedle toho roste faké zdjem o koupi nemovitosti
za Ucelem dalSiho prondjmu.

V souctu od za¢dtku roku suma sjednanych
hypoték €ini 30,8 miliardy korun. A také v fomto
srovndni lefo$ni rok dominuje. Nikdy v minulosti
banky v jednom Gtvrtleti nepdjcily prostrednictvim
hypoték svym Klientlim vice. Na kazdy pdd se jednd
o Gcetyhodnd €isla, kdyZ si uvédomime, Ze leden byl
obchodné spiSe podpriimémy. Trh fotiz zaZil znatelné
ochlazeni obchodnich akfivif souvisejici s implemen-
taci nového ob¢anského zékoniku. Diky Siroké paleté
akénich nabidek a sniZovani sazeb se bankdm
podafilo poptdvku znovu rozhybat a lednovou ztrdtu
béhem dvou mésictl bez problém(i dohnat.

Tretinu tvori
»recyklované hypotéky*

Podobné jako v pfedchozich letech je nutné pfi
interpretaci zvefejnénych vysledkd vzit v potaz

segment refinancovdni, které jsou v celkovém
objemu rovnéz zapocteny, a jejich podil je mozné

v tuto chvili pouze odhadovat. S ohledem na mensi

pocet hypoték, kterym v leto$nim roce konéi fixac-
ni obdobi, odhadujeme, Ze podil refinancovdni se
v lefo$nim roce pohybuje zhruba na Grovni 31 %.
Po odisténi kvartdinich dat o znovu poskytnuté
Gvéry by to znamenalo, Ze objem novych hypoték
¢ini zhruba 21 mld. K&. Pfesnd isla zachycuijici
miru refinancovdni by méla v pribéhu letodniho
roku zvefejnit Ceskd ndrodni banka, kterd koneéné
zacala data o fomto segmentu od jednotlivych
bank sbirat.

Poptavka po uvérech ze
stavebniho sporeni zadrhava

Celkovd suma v bieznu sjednanych Gvérd ¢ini
podle nejnovéjsich statistik 3,43 miliardy korun. Loni
za stejné obdobi to bylo 3,636 miliardy korun. V me-
ziroénim srovndni zvefejnéné vysledky znamenaji po-
kles objemu sjednanych Gvérl o 6 procent. V souctu
za celé prvni Ctvrtleti potom suma sjednanych Gvérl
¢ini 8,7 miliard korun, coZ je nejméné za poslednich
5 let a v mezironim srovndni to znamend pokles
o 11%.

Nejvétsi ¢dst ze zminénych 3,4 mid. K& tvofi podil
Ceskomoravské stavebni spofitelny (CMSS) s 2 mid.
K& (59 % celkové produkce). Raiffeisen stavebni
spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny
v uplynulém mésici poskytly shodné néco mdlo pred
pdl miliardy korun. RSTS: 0,56 mid. K&, SSCS: 0,54
mid. K&. Skupinu spofitelen uzavird Modrd pyrami-

da s 0,25 mid. K& a 7procentnim podilem spolu
s Wstenrot stavebni spofitelnou s 61 miliony korun
atrznim podilem 2 procenta.

Sazby na rekordni Grovni

V bfeznu se potvrdila predikce vyplyvajici
z vyvoje indexu nabidkovych Grokovych sazeb
(GOFI70). Prlimérnd Urokovd sazba vSech
v bfeznu poskytnutych hypoték (ukazatel
HYPOINDEX) klesla z 3 procent na 2,93 %, ¢imz
prolomila rekordni minimum z lofiského kvétna.
Tehdy sazby dosdhly drokového dna na Grovni
2,95 %. V dubnu bude pokles sazeb pokracovat.
Predstihovy index nabidkovych sazeb GOFI70
diky nejrlznéj$im akénim nabidkdm zatim klesd
o0 dalsi desetinu k 2,83 %. Tato hodnota se mlze
jesté do konce mésice zménit, ale nad Groven
bfeznovych hodnot s velkou pravdépodobnosti
nevysfoupd.

Trh financovani bydleni

Spole¢né hypoteéni banky a stavebni spofitelny
v prvnich tfech mésicich letosniho roku sjednaly
Gvéry na bydleni v celkové hodnoté 39 mid. K¢,
pficemz meziroéni rdst jednoznaéné tdhnou
hypotéky, které pfedstavuji %2 celkového objemu
poskytnutych Gvérd.

Prvnf tfi mésice roku naznacily, Ze leto$ni rok
bude opét co do objemu poskytnutych hypo-
ték nadprdmérny. V nasem prvotnim odhadu
zvefejnéném v letosnim lednu jsme predpokiddali,
Ze banky letos poskytnou hypotéky v hodnoté
okolo 150 miliard korun. Tento odhad v tuto chvili
povazujeme za minimum a predpokldddme, Ze
tato hranice bude prekondna.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Orna puda - rostouci bohatstvi

médélskych pozemkl brana jako méné rizikova. Foto redakce

INVESTICE

V posledni dobé se do popfedi zajmu
financnich investord dostava opét
orna plda. Zemédélské pozemky jsou
povazovany za jednu z nejbezpecnéj-
Sich investic. DUvodu, pro¢ tomu tak je,
existuje vice.

ednim z nich je novy ob&ansky zdkonik, ktery
v8ak s touto problematikou nemusi na prvni
pohled souviset. Pfedpis, jenz upravuje vztahy
mezi pronajimatelem nemovitosti a ndjemcem,
stavi do vyhodnéjSi pozice ndjemce, navic omezuje
pronajimatele ve vykonu jeho prév. Proto finanéni
investori hledaji dal$i moznosti investic do realit.

Dalsi divod predstavuiji zvySené dotace na hektar
Zatimeo v roce 2004 ¢inila vySe dotaci dva tisice
korun na hektar, v roce 2013 uZ to bylo Sest tisic
korun na hektar, coz uz je na Grovni Evropské unie.
Zvy$ené dotace umozriuji zemédélcim platit vySsi
ndjemné. To je atraktivni pro investora, ktery nakoupil
zemédglskou padu. Na rozdil od prondjmu, napiikiad
bytu, totiz nemusi feSit poskozeni vybaveni ¢i dalsi
zdleZitosti. Navic se jeho investice v ¢ase velmi
prijlemné zhodnocuije.

Jak to vypada s éisly
na tuzemském trhu?

V CRje celkem 4,3 mil. ha zemé&délskych pozem-
k0. Ty jsou rozdéleny do bezmdla 9 miliond parcel
o prlimérné vymére asi pll hektaru. VétSina obdéld-
vané pady (84 %) je v Ceské republice v ndjmu. Toto
&islo zaijistilo CR druhé misto v rdmci Evropské unie.

V&tSi zemédelskd druzstva a farmy hospodafici
na vice nez 100 ha maji v osobnim viastnictvi
prmérné 11 % vymeéry, kterou obdélévaji. Mensi,

vétsinou rodinné farmy, jejichz vyméra plidy se pohy-
buje do 20 ha, viastni ornou pddu v prostfednosti ze
73 %. Podivdme-i se na celondrodni stfedni hodnotu,
zjistime, Ze zemédélci hospodafi pouze v 16 %
na viastnim pozemku.

Na zdkladé vySe uvedenych &isel dochdzi
v poslednich lefech k ndrdstu procentudiniho podilu
vlastnictvi. Spolecnost ADOL Group, kterd se zabyvd
tvorbou databdzi majitelt pddy a vénuije se také vyku-
plm, uvddi ziskovost zemédélch v uplynulych letech.
V souéasnosti jsou fo pravé samotni zemédglci,
ktefi do plidy investuji nejvice. S tim koresponduje
iinformace, Ze 8 z 10 fransakef s plidou realizuii jiz
zminéni zemédélci.

Bezpecénad investice

V&echny uvedené argumenty tedy podporuji ndzor,
Ze ndkup zemédélské pldy je jednim z nejbezpecnéj-
Sich ndstroji konzervativni investice a dlouhodobé
pordZi inflaci. ,Pokud hovofime o pfimych finanénich
ukazatelich zemédélské pldy, tak tato generuje 2%
az 3% roéni vynos z ndjmu. Navic se dd v ndsledu-
jicich letech poéitat s dal$im ristem ceny pldy, a fo
0 10 aZ 20 % ro¢né,” fiké Martin Cakl, majitel spole¢-
nosti ADOL a soukromy investor do této komodity.

Kazdy investor by pfi své investici mél zvdZit nejen
potencidl vynosu, ale faké rizika. V sou¢asné dobé
je investice do zemédélskych pozemk( brdna jako
méné rizikovd. Prdvé podhodnoceni orné plidy oproti
zAdpadnim zemim Ize interpretovat jako fakfor, kfery
snizuje rizika propadu cen pozemk(. Uréitou roli zde
hraji také Grokové sazby centrdinich bank, které jsou
tak nizké, Ze vedle nich ani vySe ndjemného od JZD
nevypadd Spatné. Samozfejmé je zde fe¢ o dlou-
hodobé investici do orné plidy bez spekulativnino
zdméru ndsledné zmény Gzemniho pldnu.

Jak fikd majitel spole¢nosti ADOL Group, Martin
Cakl: ,Investice do této komodity je samoziejmé
zaloZena na réistu ceny. V CR by se méla v budoucich

letech dostat hodnota zemédélské plidy na Groveri
ostatnich zemi EU, kde se primérnd cena pohybuje
v prepoétu od 25 do 50 K&/m2. V CR viak strednf
hodnota nepfesahuje 8 K&/m2. Hiavnim divodem
je nizké ndjemné, jeZ je zplsobeno rozdélenim pudy
mezi velké mnozstvi malych viastnik(.”

Kdyz chcete investovat
do orné pudy

Cena zem@délské piidy v Ceské republice je
se od sousednich stdt tolik nelisi. Jeji vyméra se
kv0li zabordm pro vystavbu kazdoro¢né snizuje
o nékolik tisfc hektardl. Co z toho plyne? V CR ubyvéd
zemédélskd plda, jeji trzni ceny jsou podhodnoceny
a porostou. Jednak aby se postupné vyrovnaly se
zahraniéim, ale také kvli Gbytku obdéldvatelnych
ploch. Investice do ni v del§im ¢asovém horizontu
prinese zajimavé zhodnoceni vioZenych prostredka.

Hlavnim Gkolem investora je scelit vétsi mnozstvi
pozemk( do jednoho celku. Jednd se o nelehky
(kol, jehoz soucdst je osloveni mnoha viastnik(,
priprava smiuv atd. Je vhodné na tuto ¢innost pouZit
zkuSenou realitni kanceldr a faké vyuzit moznosti di-
gifdInich dat, které jsou v sou¢asné dobé k dispozici.

.V neddvné dobg bylo potfeba mit vytistény archy
kafastrdlnich map a do nich zakreslovat jednoflivé
majitele a k fomu si o nich sloZité ziskdvat informace
z katastru. To uZ v soucasné dobé neni nutné. Nase
spoleénost je schopna dodat komplexni a podrobnd
data dané lokality v digitdIni podobé, vEetné tabulky
az 30 klicovych ukazateld o jednotlivych viastnicich,”
fikd Martin Cakl.

Po ziskdni informaci a vyfiltrovani nejvhodnéjSich
majitelt pozemk( prichdzi mravenci prdce - jejich
osloveni s nabidkou. Zde se dd posfupovat dvéma
zplisoby. Bud  osobnimi setkdnimi, coZ zabere mno-
ho Casu a vic finanénich prostiedk(, anebo pisemné.

» Hana Muchovd

realitni magazin pro ndrocné

Akcni nabidky posouvaji

realitycechy ‘

sazby hypoték k rekordum

HYPOTEKY

Banky v prvnim Ctvrtleti realizovaly 51
akénich nabidek, jak vyplyva ze statistik
maklérské spolecnosti GOLEM FINAN-
CE. V porovnani s pfedchozimi roky je
to méné. Presto sazby klesly v bfeznu
na historické minimum a klesat budou

i v tomto mésici.

uzemské banky v obdobi od ledna do bfez-
na realizovaly 51 akénich nabidek, kterymi
se snazily pfechodné zatraktivnit svou
nabidku hypotecénich Gvérd. V porovndni
s pfedchozim rokem akénich nabidek ubylo.
Loni za stejné obdobi jsme jich zaregistrovali
55 a v roce 2011 dokonce 61. Ubytek ak&nich
nabidek pfipisujeme jednak lednovému aflumu,
kdy banky v souvislosti s implementaci nového
obéanského zdkoniku zdémérné zbrzdily pfiliv
novych hypoték a tim i pocet akénich nabidek.
A v druhé fadé je to také fakt, Ze snizeni sazeb
probihd mimo akéni kampang, tzn. bez ¢asového
omezeni.

VySe uvedené tvrzeni podporuje nésledujici
graf zachycujici strukturu akénich nabidek.
Zatimco v pfedchozich letech zhruba polovina akef
probihala skrze Grokovou sazbu, v letoSnim prvni
Ctvrtleti tento podil &ini 39 %, z ¢ehoz 25 pfipadd
na akéni sazbu (zpravidla vyhlasovéna plo$né

na omezenou dobu) a 14 procent tvofi akce

ve formé slevy na sazbé, kterou zpravidla ziskdvaji
pouze vybrani klienti po spinéni bankou danych
podminek (doba splatnosti, fixace, pojisténi
apod.).

Z uvedenych statfistik je zfejmé, ze akei v letos-
nim prvnim étvrtleti nebylo tolik jako v pfedchozich
letech. | tak jsme v uplynulém mésici zaznamenali
historicky prélom, kdy prmérnd nabidkovd dro-
kovd sazba hypoték do 70 % LTV (index GOFI 70)
Gspésné atakovala dosavadni rekordni minimum
z kvétna 2013 (2,95 %) a propadla béhem jedno-
ho mésice z 3% na 2,93 %.

Pokles sazeb neni u konce. Duben, agkoliv
jesté neni u konce, pfines! dalsi snizovani sazeb
a bezmdla 30 akénich nabidek. Index GOFI70
v prévé bézicim mésici klesd o vice nez desetinu
procentniho bodu.

Presnd Cisla budeme reportovat v ndsledujicim
tydnu, kdy jiz budeme mit uzavfend data za du-
ben. Vzhledem k dlouhodobé tésné korelaci mezi
indexem nabidkovych sazeb GOFI70 a ukazate-
lem prdmérnych sjednanych sazeb - HYPOINDE-
XEM, oéekdvdéme, Ze i jeho hodnota v ndsleduji-
cim mésici klesne o dal$i desetinu procentniho
bodu. » Lubo$ Svacina

Struktura akénich nabidek v 1. étvrtleti 2014
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porizeni vlastniho bydleni

DOSTUPNOST BYDLENI

ekordné levné hypotéky zvySuji dostupnost

bydleni. Index dostupnosti bydleni (IDB), kfe-

ry vyjadfuje, jak velkou ¢dst istého mésicni-

ho pfijmu musi prdmérnd ¢eskd domdcenost
vynaloZit na spldtku hypotéky, v bfeznu klesl z 30,3 %
na 29,9 %. Jinymi slovy primérnd éeskd domdcnost
v tuto chvili vynaloZi na splétku hypotéky, jejiz vyse
odpovidd priimérné cend byt v CR (1,72 mil. K&),
necelou ffetinu svého Gistého mésicniho pFijmu. Pred
péti lety, kdy jsme tato data za&ali shromazdovat,
index dosahoval hodnoty 50,7 %.

Z regiondiniho pohledu nejlepsi dostupnost byd-
leni vykazuje dlouhodobé Ustecky kraj nésledovany
Moravskoslezskym krajem a Vysocinou. Vlivem rych-
le rosfoucich cen byt dochdzi k relativné prudkému
zhorSovdni dostupnosti bydleni v hiavnim méstg.
Index zde dosahuje hodnoty 64,8 %, coZ je nejvice
od bfezna 2011. Kromé Prahy roste index dostupnosti
bydlent jiz nékolik mésicd v fadé faké v JihoGeském
a Olomouckém kraii.

Navzdory rekordné nizkym sazbdm, dostup-
nost bydleni své minima z lofiského dubna uz
pravdépodobné nepfekond. Pricinou jsou lokdiné
pozvolna rostouci ceny bytl. Podle dat serveru

www.realitymorava.cz prdmérnd nabidkovd cena
bytd oproti lonskému dubnu, kdy indexy dostup-
nosti dosdhly svého minima, vzrostla z 1,68

na 1,72 milionu korun. A otoéeni trendu se tykd
nejen nabidkovych, ale i realiza¢nich cen. Tuto

skutednost neddvno potvrdil Cesky statisticky tfad
(CSU0), ktery publikoval Gdaje o vyvoji skutednych
cen nemovitosti za rok 2013 a soucédsti prezenta-
ce byla mimochodem i nase data k dostupnosti
bydleni. » Lubo$ Svac¢ina
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V obdobi od 1. do 30. dubna 2014 si ndavstévnici realitnich
portdll realityGechy.cz a realitymorava.cz zobrazili celkem
501 768 stranek s nemovitostmi. Pocet jejich zobrazeni tak
meziro¢né vzrostl o 74,79 %. Soucasné doslo k prodlouzeni
pramérné doby frvani jedné navstévy o 18,47 %. Celkova
dubnovd navstévnost se v porovndni se stejnym mésicem
lonského roku zvysila o 62,85 %.

Zdroj: Google Analytics
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